
 
МОСКОВСКИЙ РЕГИОН
АНАЛИЗ РЫНКА 
2020-2022гг.



Термины и методология используемые в отчете
Термины:
Лот - объект жилой недвижимости-квартира или апартаменты
Сделка - заключение Договора: договора долевого участия (ДДУ )или договора уступки прав требования (ДУ) на лот между правообладателем (продавцом) и 
приобретателем (покупателем)
Юридические лица (ЮЛ) - тип продавца или покупателя, являющиеся официальной организацией (любой формы)
Физические лица (ФЛ) - тип продавца или покупателя, являющимися частными лицами (гражданами) и не относящиеся к организационным структурам
Оптовые сделки - приобретение одним покупателем от 3 и более лотов в одном проекте в течение 30 дней  с момента первой сделки
Дата договора - дата подписания  Договора
Дата регистрации - дата регистрационной записи в системе ЕГРН
Экспозиция/Прайс - показатели лотов, выставленных на реализацию (предложение)  на открытом рынке
Локации:
Москва -  г.Москва в административных границах без учета ТАО и НАО
Новая Москва - только ТАО и НАО совокупно
Подмосковье - Московская область в радиусе до 45 км. от МКАД
Московский регион - включает все 3 локации в совокупности
Класс - условное деление жилых комплексов с лотами по уровню потребительских предпочтений
Проектные объемы - общее кол-во/площадь лотов, заявленные в проектной декларации жилого комплекса

Пояснения:
Сделки в рынок - сделки заключенные между продавцами ЮЛ в адрес покупателей ФЛ без учета оптовых сделок. 

Анализ сделок проводится по дате Договора, т.к. именно она характеризует намерение покупателя приобрести лот и как правило, после даты подписания Договора лот 
снимается с экспозиции, в то время как дата регистрации Договора может  быть значительно позже и варьировать по объективным и субъективным причинам

Ценообразование представлено на основе расчетных методов. Средние показатели расчитаны как средневзвешенные показатели на группу

Проектные остатки - объемом и объемом сделок в строящихся жилых комплексах (не введенных в эксплуатацию) и выставленных на реализацию (продажу). В целом 
характеризует объем товарных запасов и потенциал рынка в ближней перспективе без учета доп. факторов влияния



Сделки: 
структура и динамика



янв фев мар апр май июн июл авг сен окт ноя дек
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Динамика
22/21

Москва
Новая Москва
Подмосковье

-9,2%
-17,3%
-12,7%

.

 

Динамика
21/20

Москва
Новая Москва
Подмосковье

66,7%
78,1%
35,2%

Прогнозные показатели

ДИНАМИКА КОЛ-ВА ЛОТОВ В СДЕЛКАХ В РЫНОК 2020-2022ГГ. 

Структура и динамика оптовых сделок с лотами, шт

ГД

Локация

 

2020
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Москва
Новая Москва
Подмосковье
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67

507

2,7%
1,1%
2,5%

770
151
993

2,8%
1,4%
3,5%

1 082
196

1 008

4,3%
2,3%
4,1%

ВСЕ КЛАССЫКласс:

NB! Данные за июнь 2022г не полные

Динамика общего кол-ва лотов в сделках, шт

Локация
 

2020
 

2021
 

2022
 

Москва
Новая Москва
Подмосковье

15,9 тыс.
5,8 тыс.
20,0 тыс.

26,5 тыс.
10,3 тыс.
27,0 тыс.

24,1 тыс.
8,5 тыс.
23,6 тыс.

Москва. Кол-во лотов в сделках,шт

Новая Москва. Кол-во лотов в сделках,шт

Подмосковье. Кол-во лотов в сделках,шт

Период: январь-май
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4,9 тыс.

0,7 тыс.

0,7 тыс.
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3,5 тыс.
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Москва Новая Москва Подмосковье

ДИНАМИКА КОЛ-ВА ЛОТОВ В СДЕЛКАХ В РЫНОК МАЙ-ИЮНЬ* 2022ГГ. 

ВСЕ КЛАССЫКласс:

Кол-во лотов в сделках,шт

*Данные по кол-ву подписанных договоров за июнь 2022 не полные, т.к. некоторая часть их еще не зарегистрирована

Выделены суббота и воскресенье

Период с переносом факта регистрации на следующий месяц



Москва. Площадь лотов в сделках,кв.м

янв фев мар апр май июн июл авг сен окт ноя дек
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.

 

Динамика
22/21

Москва
Новая Москва
Подмосковье

-13,6%
-6,4%
-5,3%

.

 

Динамика
21/20

Москва
Новая Москва
Подмосковье

2,7%
-4,9%
0,0%

.

 

Динамика
22/21

Москва
Новая Москва
Подмосковье

-21,6%
-22,6%
-17,3%

.

 

Динамика
21/20

Москва
Новая Москва
Подмосковье

71,2%
69,3%
35,3%

ВСЕ КЛАССЫКласс:

Период: январь-май

NB! Данные за июнь 2022г не полные

Общая площадь лотов в сделках, кв.м

Локация
 

2020
 

2021
 

2022
 

Москва
Новая Москва
Подмосковье

899,4 тыс.
293,4 тыс.
920,0 тыс.

1 540,2 тыс.
496,8 тыс.

1 244,8 тыс.

1 207,9 тыс.
384,7 тыс.

1 029,5 тыс.

Прогнозные показатели

Средняя площадь лота в сделках, кв.м.

Локация
 

2020
 

2021
 

2022
 

Москва
Новая Москва
Подмосковье

56,6
50,9
46,1

58,1
48,4
46,1

50,2
45,3
43,7

Новая Москва. Площадь лотов в сделках,кв.м

Подмосковье. Площадь лотов в сделках,кв.м

ДИНАМИКА ПЛОЩАДИ ЛОТОВ В СДЕЛКАХ В РЫНОК 2020-2022ГГ. 
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Динамика
22/21

Москва
Новая Москва
Подмосковье

-7,6%
-0,0%
6,0%

.

 

Динамика
22/21
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Подмосковье

16,7%
29,7%
25,7%

.

 

Динамика
21/20
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Новая Москва
Подмосковье

30,6%
28,3%
28,5%

.

 

Динамика
21/20

Москва
Новая Москва
Подмосковье
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116,4%
68,6%
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ВСЕ КЛАССЫКласс:

Период: январь-май

NB! Данные за июнь 2022г не полные

Суммарный бюджет сделок, руб.

Локация
 

2020
 

2021
 

2022
 

Москва
Новая Москва
Подмосковье

197,1 млрд
38,1 млрд
88,2 млрд

434,4 млрд
82,4 млрд

148,8 млрд

401,6 млрд
82,4 млрд

157,7 млрд

Ср. цена кв.м. лота в сделках, руб.

Локация
 

2020
 

2021
 

2022
 

Москва
Новая Москва
Подмосковье

221,9 тыс.
130,5 тыс.
98,3 тыс.

289,7 тыс.
167,4 тыс.
126,2 тыс.

338,0 тыс.
217,2 тыс.
158,7 тыс.

.

 

Динамика
22/21

Москва
Новая Москва
Подмосковье

0,5%
21,5%
19,0%

.

 

Динамика
21/20

Москва
Новая Москва
Подмосковье

34,3%
22,0%
28,6%

Средний бюджет сделки с лотом, руб.

Локация
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2021
 

2022
 

Москва
Новая Москва
Подмосковье

12,5 млн
6,6 млн
4,5 млн

16,8 млн
8,1 млн
5,8 млн

16,9 млн
9,9 млн
6,9 млн
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ГД 2020 2021 2022

янв фев мар апр май июн июл авг сен окт ноя дек
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ГД 2020 2021 2022

ДИНАМИКА ЦЕНООБРАЗОВАНИЯ ЛОТОВ В СДЕЛКАХ В РЫНОК 2020-2022ГГ. 

Средняя цена кв.м  лота в сделках (руб), Москва

Средняя цена кв.м  лота в сделках (руб), Новая Москва

Средняя цена кв.м  лота в сделках (руб), Подмосковье
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30-31млн

31-32млн

36-37млн

38-39млн

39-40млн

1 
39

6 3 
57

9

4 
35

3

4 
32

2

3 
04

1

2 
21

6

1 
35

3

93
9

72
3

34
6

16
9

12
8

53 40 34 23 7 18 8 6 3 1 1 1 2 3 1 1 1 2

Новая Москва

<4 …
04-5млн

05-6млн

06-7млн

07-8млн

08-9млн

09-10млн

10-11
млн

11-12млн

12-13млн

13-14млн

14-15млн

15-16млн

16-17млн

17-18млн

18-19млн

19-20млн

20-21млн

21-22млн

22-23млн

23-24млн

24-25млн

25-26млн

28-29млн

3 11
5

49
4 1 

04
7

1 
04

5

94
0

1 
12

5

1 
07

0

59
6

57
0

46
2

33
8

22
2

10
7

85 71 33 6 14 8 5 1 3 1

Москва

<4 …
04-5млн

05-6млн

06-7млн

07-8млн

08-9млн

09-10млн

10-11
млн

11-12млн

12-13млн

13-14млн

14-15млн

15-16млн

16-17млн

17-18млн

18-19млн

19-20млн

20-21млн

21-22млн

22-23млн

23-24млн

24-25млн

25-26млн

26-27млн

27-28млн

28-29млн

29-30млн

30-50млн

свыше 50млн

19 16
0

62
0

1 
25

1

1 
43

2

1 
61

3

1 
49

1

1 
85

5

1 
83

1

1 
65

9

1 
30

1

1 
13

6

1 
05

2

90
6

72
6

68
1

64
4

55
5

41
9

37
2

35
0

29
3

30
0

28
5

25
5

22
2

21
2

1 
59

3

48
5

ВСЕ КЛАССЫКласс:

Московский регион

<4 млн
04-5млн

05-6млн
06-7млн

07-8млн

08-9млн

09-10млн

10-11млн

11-12млн

12-13млн

13-14млн

14-15млн

15-16млн

16-17млн
17-18млн18-19млн

19-20млн
20-21млн

21-22млн

22-23млн

23-24млн

24-25млн

25-26млн

26-27млн

27-28млн

28-29млн

29-30млн

30-50млн

Другое
свыше 50млн

*Доля лотов в диапазоне бюджета от 30 до 50 млн от общего числа лотов =6,7%, с бюджетом свыше 50 млн = 2,0%

Период: январь-май

РАСПРЕДЕЛЕНИЕ КОЛ-ВА ЛОТОВ В СДЕЛКАХ В РЫНОК ПО ДИАПАЗОНАМ БЮДЖЕТОВ 2022Г. 

23 728

*



<4 млн

04-5млн

05-6млн

06-7млн

07-8млн

08-9млн

09-10млн

10-11
млн

11-12млн

12-13млн

13-14млн

14-15млн

15-16млн

16-17млн

17-18млн

18-19млн

19-20млн

20-21млн

21-22млн

22-23млн

23-24млн

24-25млн

25-26млн

26-27млн

27-28млн

28-29млн

29-30млн

30-31млн

31-32млн

32-33млн

33-34млн

34-35млн

35-36млн

36-37млн

37-38млн

38-39млн

39-40млн

свыше 40млн
70

1

1 050

1135 4

144

13 23 15 1

318

29
1

609

4

569

64
12 2

221

25
1 1

160

10

919

115120

47

1 286

2

6

272

282

20

5

13
22

10

15

69

343

970

169

38

835

14

8

315

504

13

6

1 021

223

120

61
38

1 053

603

19
4

338

183

88

207

601

1

571

252
177

19

475

268

170

36
83

147
196

123

55

407

62

200
148

78

556

30

23

334

185

111

32

553

302

3

259

175

81
30

318

5

105

86

54

71

127
103

142

101

7181

43

114

60
97

126
111

65
100 80 76

45 45 31

125

288

1

79
1

72 13 1253 3 65 23 5

Кол-во комнат .СТ 1-к 2-к 3-к 4+к

РАСПРЕДЕЛЕНИЕ КОЛ-ВА ЛОТОВ В СДЕЛКАХ В РЫНОК ПО ДИАПАЗОНАМ БЮДЖЕТОВ 2022Г. 

Шаг диапазона 1 млн руб
Группировка от 40 млн руб

МОСКВА

Период: январь-май

Доли лотов с бюджетом свыше 
40млн руб от общего кол-ва лотов:

. Сделки 40 млн доля

.СТ
1-к
2-к
3-к
4+к

0,0%
0,5%
2,9%

11,7%
59,1%

3,6%



<4 млн

04-5млн

05-6млн

06-7млн

07-8млн

08-9млн

09-10млн

10-11
млн

11-12млн

12-13млн

13-14млн

14-15млн

15-16млн

16-17млн

17-18млн

18-19млн

19-20млн

20-21млн

21-22млн

22-23млн

23-24млн

24-25млн

25-26млн

28-29млн

3 6

602

18
33

434

60

110

289

3 3

750
724

48

445

119

749

14

60

489

26
1

527

1 2

97

332

7

341

448

170

28
4

108

451

1

154

1

7 1 3
20

72

11

112

77

27
7

20

71

122

66

5

1
716 5 3

1

2 16

Кол-во комнат .СТ 1-к 2-к 3-к 4+к

РАСПРЕДЕЛЕНИЕ КОЛ-ВА ЛОТОВ В СДЕЛКАХ В РЫНОК ПО ДИАПАЗОНАМ БЮДЖЕТОВ 2022Г. 

Шаг диапазона 1 млн руб

НОВАЯ МОСКВА

Период: январь-май



<4 млн

04-5млн

05-6млн

06-7млн

07-8млн

08-9млн

09-10млн

10-11
млн

11-12млн

12-13млн

13-14млн

14-15млн

15-16млн

16-17млн

17-18млн

18-19млн

19-20млн

20-21млн

21-22млн

23-24млн

24-25млн

25-26млн

26-27млн

28-29млн

29-30млн

30-31млн

39-40млн

849

1

2 093

25

274

3

1 041

98
11 2

419
3

3 214

32

61

501

11

2 717

1 288

133

32
5

1 303

11 1

1 512

1
28

2217

33
3

521483

813

101

27 10

1
69

740

1 462

323

10

1

363

1

11 13312

174

106
29

304
41 5

196

9

355

97
19 8

1

23
301112 26 1

2

Кол-во комнат .СТ 1-к 2-к 3-к 4+к

РАСПРЕДЕЛЕНИЕ КОЛ-ВА ЛОТОВ В СДЕЛКАХ В РЫНОК ПО ДИАПАЗОНАМ БЮДЖЕТОВ 2022Г. 

Шаг диапазона 1 млн руб

ПОДМОСКОВЬЕ

Период: январь-май



Подмосковье

<20
20-25

25-30
30-35

35-40
40-45

45-50
50-55

55-60
60-65

65-70
70-75

75-80
80-85

85-90
90-95

95-100

от100-125

от125-150

свыше 150

50
1

2 
16

5

1 
61

4

3 
95

7

4 
20

8

2 
00

4

1 
06

9 2 
57

8

2 
00

0

97
8

63
4

51
9

59
2

30
9

26
6

82 31 60 4 3

Новая Москва

<20
20-25

25-30
30-35

35-40
40-45

45-50
50-55

55-60
60-65

65-70
70-75

75-80
80-85

85-90
90-95

95-100

от100-125

от125-150

16
6

89
0

43
5

98
9 1 

55
8

80
9

39
5

85
9

71
9

62
3

28
8

19
8

19
0

12
1

18
6

29 29 6 1

Москва

<20
20-25

25-30
30-35

35-40
40-45

45-50
50-55

55-60
60-65

65-70
70-75

75-80
80-85

85-90
90-95

95-100

от100-125

от125-150

свыше 150

70
0

2 
03

6

1 
38

6 2 
39

5

3 
21

6

2 
71

4

1 
53

5

1 
84

8

1 
58

3

1 
38

4

1 
14

9

92
5

69
9

57
3

57
5

29
1

28
0 48
3

17
6

11
6

ВСЕ КЛАССЫКласс:

Московский регион

<20
20-25

25-30

30-35

35-40

40-45

45-50

50-55

55-60

60-65
65-70

70-75

75-80

80-85

85-90

90-95

95-100

от100-125

от125-150

свыше 150

Период: январь-май

РАСПРЕДЕЛЕНИЕ КОЛ-ВА ЛОТОВ В СДЕЛКАХ В РЫНОК ПО ДИАПАЗОНАМ ПЛОЩАДЕЙ 2022Г. 



2021
Январь

2021
Февраль

2021 Март 2021
Апрель

2021 Май 2021 Июнь 2021 Июль 2021 Август 2021
Сентябрь

2021
Октябрь

2021
Ноябрь

2021
Декабрь

2022
Январь

2022
Февраль

2022 Март 2022
Апрель

2022 Май 2022 Июнь

3,6 тыс.

5,3 тыс.
6,3 тыс. 6,4 тыс.

5,0 тыс.
5,7 тыс.

4,9 тыс.
4,3 тыс.

5,1 тыс. 5,4 тыс.
6,1 тыс.

7,8 тыс.

4,8 тыс.

6,0 тыс.
6,8 тыс.

3,7 тыс.
3,2 тыс.

4,1 тыс.

2021
Январь

2021
Февраль

2021 Март 2021
Апрель

2021 Май 2021 Июнь 2021 Июль 2021 Август 2021
Сентябрь

2021
Октябрь

2021
Ноябрь

2021
Декабрь

2022
Январь

2022
Февраль

2022 Март 2022
Апрель

2022 Май 2022 Июнь

1,3 тыс.

2,6 тыс. 2,4 тыс.
2,1 тыс.

2,8 тыс. 2,7 тыс.

1,9 тыс.
1,6 тыс.

2,4 тыс.
2,1 тыс. 2,1 тыс. 2,1 тыс.

1,7 тыс.
2,0 тыс.

2,6 тыс.

1,4 тыс.
1,0 тыс. 1,2 тыс.

2021
Январь

2021
Февраль

2021 Март 2021
Апрель

2021 Май 2021 Июнь 2021 Июль 2021 Август 2021
Сентябрь

2021
Октябрь

2021
Ноябрь

2021
Декабрь

2022
Январь

2022
Февраль

2022 Март 2022
Апрель

2022 Май 2022 Июнь

3,5 тыс.

5,3 тыс. 5,7 тыс. 6,0 тыс.

7,4 тыс.
6,5 тыс. 6,5 тыс.

4,4 тыс.
5,5 тыс. 5,0 тыс.

6,5 тыс.
7,0 тыс.

5,3 тыс.
6,4 тыс.

7,7 тыс.

3,8 тыс.
2,9 тыс. 3,1 тыс.

Январь Февраль Март Апрель Май Июнь Июль Август Сентябрь Октябрь Ноябрь Декабрь Январь Февраль Март Апрель Май Июнь
2021 2022

3,6 тыс. 5,1 тыс. 6,1 тыс. 6,9 тыс. 4,9 тыс. 6,6 тыс. 3,9 тыс. 5,0 тыс. 5,4 тыс. 5,8 тыс. 6,5 тыс. 7,6 тыс. 4,9 тыс. 6,4 тыс. 6,2 тыс. 3,2 тыс. 3,4 тыс. 2,5 тыс.

ВСЕ КЛАССЫКласс:Кол-во лотов в сделках, шт,  Москва

Кол-во лотов в сделках, шт,  Новая Москва

 СРАВНЕНИЕ КОЛ-ВА ЛОТОВ В СДЕЛКАХ В РЫНОК ПО ДАТАМ ДОГОВОРА И РЕГИСТРАЦИИ В ДИНАМИКЕ 2021/22ГГ. 

Кол-во лотов в сделках, шт,  Подмосковье

по Дате регистрации по Дате договора

Январь Февраль Март Апрель Май Июнь Июль Август Сентябрь Октябрь Ноябрь Декабрь Январь Февраль Март Апрель Май Июнь
2021 2022

1,5 тыс. 1,9 тыс. 2,3 тыс. 2,3 тыс. 2,3 тыс. 2,8 тыс. 1,3 тыс. 1,9 тыс. 2,4 тыс. 2,1 тыс. 2,1 тыс. 2,1 тыс. 1,8 тыс. 2,2 тыс. 2,5 тыс. 1,0 тыс. 1,0 тыс. 0,7 тыс.

Январь Февраль Март Апрель Май Июнь Июль Август Сентябрь Октябрь Ноябрь Декабрь Январь Февраль Март Апрель Май Июнь
2021 2022

4,1 тыс. 5,4 тыс. 6,3 тыс. 6,2 тыс. 5,1 тыс. 6,5 тыс. 3,9 тыс. 5,2 тыс. 5,6 тыс. 6,2 тыс. 6,5 тыс. 7,3 тыс. 5,0 тыс. 6,0 тыс. 6,6 тыс. 2,9 тыс. 3,1 тыс. 1,7 тыс.



28%

14%

7%4%4%

43%

ПИК

ПИК / Capital Group

Донстрой

Гранель

MR Group

Прочие

Доли Девелоперов по кол-ву лотов в сделках, Подмосковье

Доли Девелоперов по кол-ву лотов в сделках, Новая Москва

Доли Девелоперов по кол-ву лотов в сделках, Москва

ПИК

ПИК / Capital Group

Донстрой

Гранель

MR Group

6 660

3 456

1 629

1 078

954

А101

ПИК

Самолет

Инвесттраст

МИЦ

2 148

1 760

1 344

895

816

Самолет

ПИК

Гранель

ФСК

INGRAD

6 543

4 691

3 384

1 274

820

ВСЕ КЛАССЫКласс:

Топ-5 Девелоперов по кол-ву лотов в сделках, Москва

Топ-5 Девелоперов по кол-ву лотов в сделках, Новая Москва

Топ-5 Девелоперов по кол-ву лотов в сделках, Подмосковье

Период: январь-май

25%

21%

16%

11%

10%

18% А101

ПИК

Самолет

Инвесттраст

МИЦ

Прочие

28%

20%
14%

5%
3%

29%
Самолет

ПИК

Гранель

ФСК

INGRAD

Прочие

СТРУКТУРА ДЕВЕЛОПЕРОВ-ЛИДЕРОВ ПО КОЛ-ВУ ЛОТОВ В СДЕЛКАХ В РЫНОК 2022Г. 



Структура проектов

235
142

39
45

15

22

Кол-во корпусов Кол-во проектов Ср кол-во корпусов на проект

Доли сделок Девелоперов

23%

15%

8%

53%

ПИК

Самолет

Гранель

Прочие

ВСЕ КЛАССЫКласс:Период: январь-май

СТРУКТУРА ДЕВЕЛОПЕРОВ-ЛИДЕРОВ ТОП-3*  В СДЕЛКАХ В РЫНОК 2022Г. 

ПИК Самолет Гранель

235

142

39
45

15

22

Московский регион

Распределение кол-ва лотов в сделках по локациям

ПИК

Самолет

Гранель

6 660 1 760

1 344

4 691

6 543

3 384

13 111

8 528

4 462

Москва Новая Москва Подмосковье

5

3

6

Ср.цена кв.м лота, руб

ПИК Самолет Гранель

218,4 тыс.

180,8 тыс.
193,4 тыс.

* Расчет рейтинга произведен по общему кол-ву лотов в сделках за указанный период
**Расчет  темпов продаж произведен за  предыдущие 12 мес. 

Площади и темпы реализации**

0

500 000 572,7 тыс. 355,8 тыс. 174,9 тыс.

47,7 тыс. 14,6 тыс.

Общая площадь, кв.м Темпы продаж 12 мес,кв.м/мес

0

200 000

400 000

600 000

ПИК Самолет Гранель

572,7 тыс.

355,8 тыс.

174,9 тыс.

0,0 млн

0,1 млн
123,0 тыс.

34,5 тыс.
76,4 тыс.

Суммарный бюджет и темпы реализации**

10 млрд
20 млрд
30 млрд124,5 млрд

63,4 млрд
32,9 млрд10,4 млрд

2,7 млрд
5,3 млрд

Суммарный бюджет Темпы продаж 12 мес,руб/мес

ПИК Самолет Гранель

124,5 млрд

63,4 млрд

32,9 млрд
25,3 млрд

6,2 млрд
12,8 млрд



3%
2%

87%

Люблинский парк

Матвеевский парк

Остров

Амурский парк

Бусиновский парк

Прочие

Доли Проектов по кол-ву лотов в сделках, Подмосковье

Доли Проектов по кол-ву лотов в сделках, Новая Москва

Доли Проектов по кол-ву лотов в сделках, Москва Топ-5 Проектов по кол-ву лотов в сделках , Москва

Люблинский парк

Матвеевский парк

Остров

Амурский парк

Бусиновский парк

759

678

660

543

506

ВСЕ КЛАССЫКласс:Период: январь-май

10%

10%

9%

9%

7%

55%

Прокшино

Н.Ватутинки. Центр.…

Саларьево Парк

Скандинавия

Бунинские луга

Прочие

Топ-5 Проектов по кол-ву лотов в сделках , Новая Москва

Прокшино

Н.Ватутинки. Центр. кв-л

Саларьево Парк

Скандинавия

Бунинские луга

848

811

779

777

613

Топ-5 Проектов по кол-ву лотов в сделках , Подмосковье

Пригород Лесное

Ильинские Луга

Томилино парк

Мытищи Парк

Бутово Парк 2

1 277

897

862

825

805

5%
4%

3%

80%

Пригород Лесное

Ильинские Луга

Томилино парк

Мытищи Парк

Бутово Парк 2

Прочие

СТРУКТУРА ПРОЕКТОВ-ЛИДЕРОВ ПО КОЛ-ВУ ЛОТОВ В СДЕЛКАХ В РЫНОК 2022Г. 



Суммарный бюджет и темпы реализации

2 млрд

4 млрд

Пригород Ле… Ильинские Л… Томилино парк

8,3 млрд 5,9 млрд 5,6 млрд
0,7 млрд 0,5 млрд0,5 млрд

Суммарный бюджет Темпы продаж 12 мес,руб/мес

Доли проектов в сделках
2%

95%

Пригород Лесное

Ильинские Луга

Томилино парк

Прочие

ВСЕ КЛАССЫКласс:Период: январь-май

СТРУКТУРА ПРОЕКТОВ-ЛИДЕРОВ ТОП-3*  В СДЕЛКАХ В РЫНОК 2022Г. 
Московский регион

Площади и темпы реализации

10 тыс.
20 тыс.56,3 тыс. 36,8 тыс. 36,4 тыс.

4,7 тыс. 3,0 тыс.3,1 тыс.

Общая площадь, кв.м Темпы продаж 12 мес,кв.м/мес

Ср.цена кв.м лота, руб

Пригород Лесное Ильинские Луга Томилино парк

147,8 тыс.
160,0 тыс. 155,6 тыс.

* Расчет рейтинга произведен по общему кол-ву лотов в сделках за указанный период
** Остаточные объемы лотов в корпусах на стадии строительства в реализации на конец апреля 2022г., рассчитаны без учета вывода в реализацию новых объемов лотов
*** Расчет  темпов продаж  произведен за предыдущие 12 мес.

Кол-во лотов в сделках,шт

Пригород Лесное

Ильинские Луга

Томилино парк

1 277

897

862

Проектные остатки**на стадии строительства, кв.м

Пригород Лесное Ильинские Луга Томилино парк

159,7 тыс.

72,0 тыс.

155,1 тыс.

185,3 тыс.

66,8 тыс.

75,4 тыс.

345,0 тыс.

138,8 тыс.

230,5 тыс.

Площадь лотов в сделках, кв.м Площадь нереализованных остатков
Расчетные сроки реализации 

проектных остатков***

Пригород Лесное
~ 15 мес

Ильинские луга
~ 11 мес

Томилино Парк
~ 8 мес

Пригород Лесное Ильинские Луга Томилино парк

56,3 тыс.

36,8 тыс. 36,4 тыс.

12,7 тыс.
9,5 тыс.6,6 тыс.

Пригород Лесное Ильинские Луга Томилино парк

8,3 млрд

5,9 млрд 5,6 млрд

1,7 млрд
1,3 млрд

1,0 млрд



Ипотека: 
структура и динамика



. Динамика
долей 22/21
 

Новая Москва
Москва
Подмосковье

-1,72
-0,21
3,92

.

 

Динамика
22/21

Москва
Новая Москва
Подмосковье

-9,5%
-19,3%
-7,7%

Кол-во лотов в сделках 21/22, Подмосковье, шт

янв фев мар апр май июн июл авг сен окт ноя дек янв фев мар апр май июн
2021 2022

66% 69% 68% 68% 71% 77% 63% 67% 70% 69% 72% 71% 71% 72% 69% 71% 84% 86%

34% 31% 32% 32% 29% 23% 37% 33% 30% 31% 28% 29% 29% 28% 31% 29% 16% 14%

Ипотека Нет

Кол-во лотов в сделках 21/22, Новая Москва, шт

янв фев мар апр май июн июл авг сен окт ноя дек янв фев мар апр май июн
2021 2022

69% 73% 71% 71% 74% 81%
61% 64% 52% 67% 68% 65% 68% 69% 68% 70% 80% 83%

31% 27% 29% 29% 26% 19%
39% 36% 48% 33% 32% 35% 32% 31% 32% 30% 20% 17%

Ипотека Нет

Кол-во лотов в сделках 21/22, Москва, шт

янв фев мар апр май июн июл авг сен окт ноя дек янв фев мар апр май июн
2021 2022

61% 60% 60% 62% 65% 71% 56% 57% 59% 59% 62% 62% 63% 60% 52% 60%
78% 76%

39% 40% 40% 38% 35% 29% 44% 43% 41% 41% 38% 38% 37% 40% 48% 40%
22% 24%

Ипотека Нет

Доля лотов в сделках с
ипотекой в 2022г.

61%

39%

Ипотека Нет

Динамика кол-ва лотов в сделках с
ипотекой, шт

Локация
 

2020
 

2021
 

2022
 

Москва
Новая Москва
Подмосковье

7 820
3 124
12 067

16 274
7 353

18 509

14 726
5 936

17 080

Динамика долей сделок с ипотекой

Локация
 

2020
 

2021
 

2022
 

Москва
Новая Москва
Подмосковье

49,2%
54,2%
60,4%

61,4%
71,6%
68,5%

61,2%
69,9%
72,5%

Средний срок обременения в ипотечной сделке,
лет

Локация
 

2020
 

2021
 

2022
 

Москва
Новая Москва
Подмосковье

19,8
20,9
18,4

20,6
20,6
20,0

22,8
23,2
22,2

ВСЕ КЛАССЫКласс:

Период: январь-май

NB! Данные за июнь 2022г не полные

ДИНАМИКА ПО КОЛ-ВУ ЛОТОВ В СДЕЛКАХ С ИПОТЕКОЙ В РЫНОК 2021-2022ГГ. 

Доля лотов в сделках с
ипотекой в 2022г.

72%

28%

Ипотека Нет

Доля лотов в сделках с
ипотекой в 2022г.

70%

30%

Ипотека Нет



Распределение кол-ва сделок с ипотекой (шт) по срокам обременения (годы). Подмосковье

.до 2-х
лет

04 06 08 10 12 14 16 18 20 22 24 26 28 30

0,4% 1,6% 1,2% 0,8%
6,5%

1,6%

8,6%

1,3% 1,8%

30,1%

1,6%
7,6%

2,0% 2,6%

32,4%

Распределение кол-ва сделок с ипотекой (шт) по срокам обременения (годы). Новая Москва

.до 2-х
лет

04 06 08 10 12 14 16 18 20 22 24 26 28 30

0,5% 1,5% 1,0% 1,0%
5,1%

1,6%
7,4%

1,8% 2,5%

22,9%

2,2%
7,8%

3,0% 3,9%

37,8%

Распределение кол-ва сделок с ипотекой (шт) по срокам обременения (годы). Москва

.до 2-х
лет

04 06 08 10 12 14 16 18 20 22 24 26 28 30

0,5% 1,5% 1,1% 0,8%
6,2%

1,5%
7,8%

1,8% 2,3%

23,9%

2,5%
8,4%

2,7% 3,5%

35,5%

Средний срок обременения в ипотечной
сделке, лет

Локация
 

2022
 

Москва
Новая Москва
Подмосковье

22,8
23,2
22,2

ВСЕ КЛАССЫКласс:

РАСПРЕДЕЛЕНИЕ КОЛ-ВА ЛОТОВ В СДЕЛКАХ С ИПОТЕКОЙ В РЫНОК ПО СРОКАМ ОБРЕМЕНЕНИЯ 2022Г. 



Доли Залогодержателей в ипотечных сделках, Подмосковье

Доли Залогодержателей в ипотечных сделках, Новая Москва

Доли Залогодержателей в ипотечных сделках, Москва

39%

35%

8%

6%
5%

8% Банк ВТБ (ПАО)

ПАО Сбербанк России

АО Альфа-Банк

ПАО Роскапитал АКБ

МКБ (ПАО)

Прочие

Топ-5 Залогодержателей по кол-ву ипотечных сделок с лотами , Москва

Банк ВТБ (ПАО)

ПАО Сбербанк России

АО Альфа-Банк

ПАО Роскапитал АКБ

МКБ (ПАО)

Прочие

5 769

5 081

1 110

896

731

1 084

ВСЕ КЛАССЫКласс:Период: январь-май

41%

33%

6%

5%
4%

11% ПАО Сбербанк России

Банк ВТБ (ПАО)

АО Россельхозбанк

АО Альфа-Банк

ПАО Роскапитал АКБ

Прочие

50%

26%

6%

5%
4%

9% ПАО Сбербанк России

Банк ВТБ (ПАО)

МКБ (ПАО)

АО Альфа-Банк

ПАО Роскапитал АКБ

Прочие

Топ-5 Залогодержателей по кол-ву ипотечных сделок с лотами , Новая Москва

ПАО Сбербанк России

Банк ВТБ (ПАО)

АО Россельхозбанк

АО Альфа-Банк

ПАО Роскапитал АКБ

Прочие

2 425

1 948

373

324

241

571

Топ-5 Залогодержателей по кол-ву ипотечных сделок с лотами , Подмосковье

ПАО Сбербанк России

Банк ВТБ (ПАО)

МКБ (ПАО)

АО Альфа-Банк

ПАО Роскапитал АКБ

Прочие

8 514

4 382

1 015

922

767

1 122

СТРУКТУРА БАНКОВ-ЛИДЕРОВ ПО КОЛ-ВУ ЛОТОВ В СДЕЛКАХ С ИПОТЕКОЙ В РЫНОК 2022Г. 



Доли Залогодержателей в ипотечных сделках

42%

32%

6%

19%
ПАО Сбербанк России

Банк ВТБ (ПАО)

АО Альфа-Банк

Прочие

Распределение общего кол-ва сделок с ипотекой среди
Залогодержателей, шт

ПАО Сбербанк России

Банк ВТБ (ПАО)

АО Альфа-Банк

Прочие

16 020

12 099

2 356

6 800

ВСЕ КЛАССЫКласс:
Период: январь-май

СТРУКТУРА БАНКОВ-ЛИДЕРОВ ТОП-3 ПО КОЛ-ВУ ЛОТОВ В СДЕЛКАХ С ИПОТЕКОЙ В РЫНОК 2022Г. 

Средний срок обременения, лет.

ПАО Сбербанк
России

Банк ВТБ (ПАО) АО Альфа-Банк

22 24 21

Суммарный бюджет сделок с ипотекой, руб

ПАО Сбербанк
России

Банк ВТБ (ПАО) АО Альфа-Банк

149,8 млрд
134,8 млрд

25,6 млрд

Московский регион



Строительство и 
проектные объемы



1.Строительство не начато

2.Начало строительства

3.Монтаж-отд. работы

4.Получение РВЭ/благ-во

5.Введен в эксплуатацию

2 711

6 492

13 537

387

447

1.Строительство не начато

2.Начало строительства

3.Монтаж-отд. работы

4.Получение РВЭ/благ-во

5.Введен в эксплуатацию

1 611

964

5 823

10

83

1.Строительство не начато

2.Начало строительства

3.Монтаж-отд. работы

4.Получение РВЭ/благ-во

5.Введен в эксплуатацию

6.Реконструкция

1 919

8 318

13 413

157

211

46

Подмосковье

Новая Москва

 Москва

8%

35%
56%

1%
1%

1.Строительство не начато

2.Начало строительства

3.Монтаж-отд. работы

4.Получение РВЭ/благ-во

5.Введен в эксплуатацию

6.Реконструкция

19%

11%

69%

0%
1% 1.Строительство не начато

2.Начало строительства

3.Монтаж-отд. работы

4.Получение РВЭ/благ-во

5.Введен в эксплуатацию

11%

28%

57%

2%
2% 1.Строительство не начато

2.Начало строительства

3.Монтаж-отд. работы

4.Получение РВЭ/благ-во

5.Введен в эксплуатацию

ВСЕ КЛАССЫКласс:
Период: январь-май

СТРУКТУРА ПО КОЛ-ВУ ЛОТОВ В СДЕЛКАХ В РЫНОК НА ЭТАПАХ СТРОИТЕЛЬСТВА 2022Г. 



Средний темп реализации лотов
(на основе кол-ва сделок за за последние 12 мес)

  шт/мес
Расчетный срок реализации остатков

~около 2 лет **
Кол-во лотов на экспозиции***     Доля от проектных остатков

                             ~
Доля проектных остатков к общему проектному объему

~ 76%

Я
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т
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…
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…
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оя

бр
ь

Де
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б…

Я
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ь

Ф
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р…

М
ар

т

Ап
ре

ль

М
ай

И
ю

нь

2021 2022

76,3 тыс. 62,7 тыс.
94,0 тыс.65,6 тыс.78,3 тыс. 84,4 тыс.80,4 тыс. 71,9 тыс. 90,8 тыс.

80,7 тыс.
151,4 тыс.

97,6 тыс.114,1 тыс.81,9 тыс. 105,3 тыс.98,6 тыс. 110,8 тыс.110,6 тыс.

157,0 тыс. 161,8 тыс. 168,6 тыс. 181,3 тыс. 176,5 тыс. 179,2 тыс. 188,0 тыс. 191,6 тыс. 201,6 тыс.

Кол-во сделок с лотами, шт Кол-во нереализованных остатков, шт

*Данные представлены накопленным итогом, данные по сделкам за июнь 2022 не полные
** На текущий момент без учета вывода на экспозицию новых объемов
*** Лоты на экспозиции  в строящихся корпусах  

Москва

Новая Москва

Подмосковье

Средний темп реализации лотов
(на основе кол-ва сделок за последние 12 мес)

 шт/мес
Расчетный срок реализации остатков

~более 2,5 лет**
Кол-во лотов на экспозиции***     Доля от проектных остатков

                                  ~  
Доля проектных остатков к общему проектному объему

~ 70%

Средний темп реализации лотов
(на основе кол-ва сделок за за последние 12 мес)

  шт/мес
Расчетный срок реализации остатков

~более 2 лет**
Кол-во лотов на экспозиции***     Доля от проектных остатков

                             ~
Доля проектных остатков к общему проектному объему

~ 74%

Я
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М
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И
ю
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2021 2022

24,4 тыс. 30,4 тыс. 28,5 тыс.23,5 тыс.28,3 тыс. 26,1 тыс. 28,5 тыс.25,1 тыс.

19,6 тыс.
37,5 тыс.17,6 тыс. 22,8 тыс.23,8 тыс. 26,0 тыс.22,7 тыс.23,8 тыс.

44,0 тыс. 45,9 тыс. 46,6 тыс. 48,8 тыс. 49,4 тыс. 47,7 тыс. 50,6 тыс. 54,1 тыс. 51,7 тыс.

Кол-во сделок с лотами, шт Кол-во нереализованных остатков, шт

Я
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ь
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М
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ю
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2021 2022

64,1 тыс.
35,8 тыс.

74,1 тыс. 69,3 тыс.63,3 тыс.71,1 тыс. 67,1 тыс. 68,9 тыс.

71,0 тыс. 109,6 тыс.
73,4 тыс.99,6 тыс.91,4 тыс.

90,5 тыс.
84,5 тыс. 86,6 тыс.74,9 тыс.

88,5 тыс. 89,2 тыс.
135,0 тыс. 143,0 тыс. 150,5 тыс. 151,7 тыс. 154,1 тыс. 167,4 тыс. 163,3 тыс.

145,8 тыс. 145,3 тыс.

Кол-во сделок с лотами, шт Кол-во нереализованных остатков, шт

СТРУКТУРА И ДИНАМИКА  КОЛ-ВА ЛОТОВ В СДЕЛКАХ И ПРОЕКТНЫЕ ОСТАТКИ НА ИЮНЬ 2022Г. 

38,4 тыс. 25%

10,5 тыс. 28%

29,7 тыс. 27%

4 623

1 583

4 096



Динамика сделок с нежилыми 
помещениями



7 133
3 448977

кладовка машино-место нежилое помещение

ДИНАМИКА КОЛ-ВА ЛОТОВ В СДЕЛКАХ В РЫНОК ПО НЕЖИЛЫМ ОБЪЕКТАМ 2021/22гг. 

Январь Февраль Март Апрель Май Июнь Июль Август Сентябрь Октябрь Ноябрь Декабрь Январь Февраль Март Апрель Май Июнь
2021 2022

244
178 168

374

179

298

226
277

220
267253248258 261

292
244

188

268
312

105

519 475
420 396

457 436423394

517

378

261
324

447

30 12 14

8670 46 61475961 61 52 52 58 3837 62 53

Январь Февраль Март Апрель Май Июнь Июль Август Сентябрь Октябрь Ноябрь Декабрь Январь Февраль Март Апрель Май Июнь
2021 2022

241

326

371

623

309

502478

452

341 338

359389
452 469 453

389 386
350

252

107
83

590
489

157
235

373

253
319

397
299

343

205

258

349

155

265

33 15

104
31

79 49
82 68 608862 68 5543

Январь Февраль Март Апрель Май Июнь Июль Август Сентябрь Октябрь Ноябрь Декабрь Январь Февраль Март Апрель Май Июнь
2021 2022

410 437
236

1 008 944

509468
725 755

519453538 573514 629 588 734
541

978 824

2 0411 948

1 076

1 638

1 105 1 019
1 302

1 5641 375 1 374
1 615 1 543 1 421 1 2441 355

41 52109 3438 8955 105100 102 6876 79 8887 7267

МОСКВА

НОВАЯ МОСКВА

ПОДМОСКОВЬЕ

-Данные по сделкам за июнь 2022г не полные


