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2022 Январь 2022
Февраль

2022 Март 2022 Апрель 2022 Май 2022 Июнь 2022 Июль 2022 Август 2022
Сентябрь

2022
Октябрь

2022 Ноябрь 2022
Декабрь

2023 Январь 2023
Февраль

2023 Март 2023 Апрель

4,2 тыс.

5,1 тыс.
5,9 тыс.

5,4 тыс.

2,2 тыс. 2,2 тыс.

3,0 тыс.
3,4 тыс. 3,4 тыс.

3,9 тыс.

3,0 тыс. 3,2 тыс. 3,1 тыс.
2,4 тыс.

3,4 тыс.
3,0 тыс.

янв фев мар апр май июн июл авг сен окт ноя дек янв фев мар апр
2022 2023

4,2 тыс. 4,9 тыс. 7,9 тыс. 2,7 тыс. 1,9 тыс. 2,8 тыс. 3,1 тыс. 3,6 тыс. 3,9 тыс. 2,9 тыс. 3,5 тыс. 4,8 тыс. 1,9 тыс. 2,7 тыс. 3,6 тыс. 2,5 тыс.

ВСЕ КЛАССЫКласс:

С-Петербург

Ленинградская обл.

2022 Январь 2022
Февраль

2022 Март 2022 Апрель 2022 Май 2022 Июнь 2022 Июль 2022 Август 2022
Сентябрь

2022
Октябрь

2022 Ноябрь 2022
Декабрь

2023 Январь 2023
Февраль

2023 Март 2023 Апрель

1,8 тыс.
2,1 тыс.

2,7 тыс.
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0,7 тыс.
0,9 тыс.

1,1 тыс.
1,3 тыс. 1,4 тыс. 1,4 тыс.

1,6 тыс.

2,2 тыс.

1,4 тыс.

1,1 тыс.

1,5 тыс.
1,3 тыс.

по Дате регистрации

по Дате договора

янв фев мар апр май июн июл авг сен окт ноя дек янв фев мар апр
2022 2023

1,6 тыс. 2,3 тыс. 2,2 тыс. 0,7 тыс. 0,7 тыс. 1,0 тыс. 1,4 тыс. 1,3 тыс. 1,5 тыс. 1,4 тыс. 1,8 тыс. 2,5 тыс. 0,8 тыс. 1,3 тыс. 1,4 тыс. 1,0 тыс.

 СРАВНЕНИЕ КОЛ-ВА ЛОТОВ В СДЕЛКАХ В РЫНОК 
ПО ДАТАМ ДОГОВОРА И РЕГИСТРАЦИИ В ДИНАМИКЕ 2022-23 ГГ. 
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Динамика
22/21

.Санкт-Петербург
Ленинградская обл.

26,5%
61,2%

Прогнозные показатели

Структура и динамика оптовых сделок с лотами, шт

ГД

Локация

 

2021

Кол-во
опт.

сделок
шт

 

Доля
опта в
общем
объеме
 

2022

Кол-во
опт.

сделок
шт

 

Доля
опта в
общем
объеме

 

2023

Кол-во
опт.
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Доля
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.Санкт-Петербург
Ленинградская
обл.

412
100

3,0%
2,5%

740
81

4,2%
1,3%

41
120

0,5%
3,2%

ВСЕ КЛАССЫКласс:

Период: январь-март

*Фактические данные за апрель 2023г. не полные

Динамика общего кол-ва лотов в сделках,
шт

Локация
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2022
 

2023
 

.Санкт-Петербург
Ленинградская
обл.

13,4 тыс.
3,9 тыс.

17,0 тыс.
6,3 тыс.

8,2 тыс.
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1,0 тыс.

1,0 тыс.

2,0 тыс.

Кол-во лотов в сделках С-Петербург*,шт

Кол-во лотов в сделках Ленинградская обл.*,шт

ДИНАМИКА КОЛ-ВА ЛОТОВ В СДЕЛКАХ В РЫНОК 2021-2023 ГГ. 
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Динамика
22/21

.Санкт-Петербург
Ленинградская обл.

-12,6%
-12,1%

.

 

Динамика
22/21

.Санкт-Петербург
Ленинградская обл.

10,6%
41,7%

ВСЕ КЛАССЫКласс:

Период: январь-март

Прогнозные показатели

Общая площадь лотов в сделках, кв.м

Локация
 

2021
 

2022
 

2023
 

.Санкт-Петербург
Ленинградская
обл.

573,5 тыс.
164,5 тыс.

634,4 тыс.
233,2 тыс.

346,7 тыс.
146,2 тыс.

Средняя площадь лота в сделках, кв.м.

Локация
 

2021
 

2022
 

2023
 

.Санкт-Петербург
Ленинградская
обл.

42,8
42,0

37,4
36,9

42,2
40,6

*Фактические данные за апрель 2023г. не полные

39 тыс.

32 тыс.

71 тыс.

105 тыс.

84 тыс.

188 тыс.

Площадь лотов в сделках С-Петербург*,кв.м

Площадь лотов в сделках Ленинградская обл.*,кв.м

ДИНАМИКА ПЛОЩАДИ ЛОТОВ В СДЕЛКАХ В РЫНОК 2021-2023 ГГ. 
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Динамика
23/22

.Санкт-Петербург
Ленинградская обл.

9,9%
6,9%

_
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Ленинградская обл.
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-33,4%
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Динамика
22/21
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_
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Ленинградская обл.

46,6%
94,1%

Средняя цена кв.м  лота в сделках (руб), С-Петербург*
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Средняя цена кв.м  лота в сделках (руб), Ленинградская обл.*

янв фев мар апр май июн июл авг сен окт ноя дек
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Динамика
23/22

.Санкт-Петербург
Ленинградская обл.

22,7%
17,5%

ВСЕ КЛАССЫКласс:

Период: январь-март

Суммарный бюджет сделок, руб.

Локация
 

2021
 

2022
 

2023
 

.Санкт-Петербург
Ленинградская
обл.

84 млрд
16 млрд

123 млрд
31 млрд

73 млрд
21 млрд

.

 

Динамика
22/21

.Санкт-Петербург
Ленинградская обл.

14,7%
15,2%

Средний бюджет сделки с лотом, руб.

Локация
 

2021
 

2022
 

2023
 

.Санкт-Петербург
Ленинградская
обл.

6,6 млн
4,3 млн

7,5 млн
5,0 млн

9,3 млн
5,8 млн

*Фактические данные за апрель 2023г. не полные

ДИНАМИКА ЦЕНООБРАЗОВАНИЯ ЛОТОВ В СДЕЛКАХ В РЫНОК 2021-2023 ГГ. 

Ср. цена кв.м. лота в сделках, руб.

Локация
 

2021
 

2022
 

2023
 

.Санкт-Петербург
Ленинградская
обл.

153,8 тыс.
103,4 тыс.

201,4 тыс.
135,0 тыс.

221,4 тыс.
144,4 тыс.
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Динамика
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.Санкт-Петербург
Ленинградская обл.

-40,5%
-33,4%

_

 

Динамика
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.Санкт-Петербург
Ленинградская обл.

46,6%
94,1%

Средний бюджет  лота в сделках (руб), С-Петербург*

янв фев мар апр май июн июл авг сен окт ноя дек

6,
4 

м
лн

6,
6 

м
лн

6,
7 

м
лн

7,
1 

м
лн

7,
3 

м
лн

7,
3 

м
лн

7,
2 

м
лн

7,
2 

м
лн

7,
5 

м
лн

7,
7 

м
лн

7,
8 

м
лн

7,
8 

м
лн

7,
8 

м
лн

8,
2 

м
лн

7,
0 

м
лн

8,
0 

м
лн

8,
8 

м
лн

8,
9 

м
лн

8,
7 

м
лн

9,
3 

м
лн

9,
2 

м
лн

8,
9 

м
лн

8,
9 

м
лн

9,
1 

м
лн

9,
4 

м
лн

9,
1 

м
лн

9,
3 

м
лн

9,
4 

м
лн

ГД 2021 2022 2023

Средний бюджет  лота в сделках (руб), Ленинградская обл.*

янв фев мар апр май июн июл авг сен окт ноя дек

4,
3 

м
лн

4,
4 

м
лн

4,
3 

м
лн

4,
4 

м
лн

4,
4 

м
лн

4,
7 

м
лн

4,
5 

м
лн

4,
4 

м
лн

4,
7 

м
лн

4,
9 

м
лн

4,
9 

м
лн

4,
8 

м
лн

5,
0 

м
лн

4,
9 

м
лн

5,
0 

м
лн

6,
0 

м
лн

6,
2 

м
лн

6,
4 

м
лн

6,
2 

м
лн

6,
3 

м
лн

6,
2 

м
лн

5,
9 

м
лн

5,
8 

м
лн

5,
7 

м
лн

5,
8 

м
лн

5,
9 

м
лн

5,
8 

м
лн

5,
8 

м
лн

ГД 2021 2022 2023
.

 

Динамика
23/22

.Санкт-Петербург
Ленинградская обл.

22,7%
17,5%

ВСЕ КЛАССЫКласс:

Период: январь-март

Суммарный бюджет сделок, руб.

Локация
 

2021
 

2022
 

2023
 

.Санкт-Петербург
Ленинградская
обл.

84 млрд
16 млрд

123 млрд
31 млрд

73 млрд
21 млрд

.

 

Динамика
22/21

.Санкт-Петербург
Ленинградская обл.

14,7%
15,2%

Средний бюджет сделки с лотом, руб.

Локация
 

2021
 

2022
 

2023
 

.Санкт-Петербург
Ленинградская
обл.

6,6 млн
4,3 млн

7,5 млн
5,0 млн

9,3 млн
5,8 млн

*Фактические данные за апрель 2023г. не полные

ДИНАМИКА ЦЕНООБРАЗОВАНИЯ ЛОТОВ В СДЕЛКАХ В РЫНОК 2021-2023 ГГ. 
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ВСЕ КЛАССЫКласс:
С-Петербург

Ленинградская обл.

Санкт-Петербургский регион
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40-42млн

42-44млн

44-46млн

46-48млн

48-50млн
свыше 50млн

Период: январь-март

РАСПРЕДЕЛЕНИЕ КОЛ-ВА ЛОТОВ В СДЕЛКАХ В РЫНОК 
ПО ДИАПАЗОНАМ БЮДЖЕТОВ 2023 Г. 



Power BI Desktop

<20 20-30 30-40 40-50 50-60 60-70 70-80 80-90 90-100 от
100-110

от
110-120

от
120-130

от
130-140

от
140-150

свыше
150

16
5

2 
17

9

2 
62

5

81
2

1 
14

4

55
2

29
9

23
9

10
9

52 14 11 12 5 5

ВСЕ КЛАССЫКласс:

С-Петербург

Ленинградская обл.

<20 20-30 30-40 40-50 50-60 60-70 70-80 80-90 90-100 от 100-110

6

87
1

1 
37

9

41
9 48

6

27
0

88 70

8 4

Санкт-Петербургский регион
<20

20-30

30-40

40-50

50-60

60-70

70-80

80-9090-100

от 100-110

от 110-120

от 120-1...

от 130-140

от 140-150

свыше 150

Период: январь-март

РАСПРЕДЕЛЕНИЕ КОЛ-ВА ЛОТОВ В СДЕЛКАХ В РЫНОК 
ПО ДИАПАЗОНАМ ПЛОЩАДЕЙ 2023 Г. 
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Setl City

ЛСР

Самолет / СПб Реновация

ЦДС

Главстрой СПб

2 673

1 340

356

320

259

ЦДС

ПИК

Euroinvest Development

КВС

Мавис

906

479

281

242

205

33%

16%
4%4%

3%

40%

Setl City

ЛСР

Самолет / СПб Реновация

ЦДС

Главстрой СПб

Прочие

Ленинградская обл.

С-Петербург

ВСЕ КЛАССЫКласс:Период: январь-март

25%

13%

8%
7%6%

41%

ЦДС

ПИК

Euroinvest Development

КВС

Мавис

Прочие

СТРУКТУРА ДЕВЕЛОПЕРОВ-ЛИДЕРОВ 
ПО КОЛ-ВУ ЛОТОВ В СДЕЛКАХ В РЫНОК  2023 Г. 
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6%
6%

4%
3%

3%

78%

Солнечный город. Резиденции

Цветной город

Цивилизация

Морская миля

Дворцовый фасад

Прочие

Доли проектов по кол-ву лотов в сделках, Ленинградская обл.

Доли проектов по кол-ву лотов в сделках, С-Петербург

Солнечный город. Резиденции

Цветной город

Цивилизация

Морская миля

Дворцовый фасад

488

481

303

279

266

Город первых / Neva city

ЦДС Новые горизонты

Мурино Space

Янинский лес

Ясно.Янино

344

333

193

186

171

ВСЕ КЛАССЫКласс:

Топ-5 проектов по кол-ву лотов в сделках, Ленинградская обл.

Топ-5 проектов по кол-ву лотов в сделках, С-Петербург

Период: январь-март

10%

9%

5%

5%

5%66%

Город первых / Neva city

ЦДС Новые горизонты

Мурино Space

Янинский лес

Ясно.Янино

Прочие

СТРУКТУРА ПРОЕКТОВ-ЛИДЕРОВ 
ПО КОЛ-ВУ ЛОТОВ В СДЕЛКАХ В РЫНОК  2023 Г. 
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Ипотека: 
структура и динамика
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.

 

Динамика
23/22

.Санкт-Петербург

Ленинградская обл.
-44,6%
-34,5%

.

 

Динамика
долей
23/22

.Санкт-Петербург

Ленинградская обл.

.

 

Динамика
22/21

.Санкт-Петербург
Ленинградская обл.

40,9%
69,8%

.

 

Динамика
долей
22/21

Ленинградская обл.

.Санкт-Петербург

Кол-во лотов в сделках*, Ленинградская обл., шт

янв фев мар апр май июн июл авг сен окт ноя дек янв фев мар апр
2022 2023

71% 73% 71%
58%

74% 78%
66%

84% 87% 81% 87% 86%
77% 82% 85% 83%

29% 27% 29% 42% 26% 22% 34% 16% 13% 19% 13% 14% 23% 18% 15% 17%

Ипотека Нет

Кол-во лотов в сделках*, С-Петербург, шт

янв фев мар апр май июн июл авг сен окт ноя дек янв фев мар апр
2022 2023

72% 71% 72% 67%
77% 82% 84% 84% 82% 87% 87% 88% 81% 82% 83% 82%

28% 29% 28% 33% 23% 18% 16% 16% 18% 13% 13% 12% 19% 18% 17% 18%

Ипотека Нет Доля лотов в
сделках с

ипотекой в 2023г.

82%

18%

Ипотека Нет

Доля лотов в
сделках с ипотекой

в 2023г.

82%

18%

Ипотека Нет

Динамика долей сделок с ипотекой

Локация
 

2021
 

2022
 

2023
 

.Санкт-Петербург
Ленинградская
обл.

64,5%
67,9%

71,7%
71,6%

82,1%
82,2%

Средний срок обременения в ипотечной
сделке, лет

Локация
 

2021
 

2022
 

2023
 

.Санкт-Петербург
Ленинградская обл.

20,1
19,8

23,0
22,7

26,0
26,5

ВСЕ КЛАССЫКласс:

Период: январь-март

*Фактические данные за апрель 2023г. не полные

Динамика кол-ва лотов в сделках с ипотекой,
шт

Локация
 

2021
 

2022
 

2023
 

.Санкт-Петербург
Ленинградская
обл.

8,6 тыс.
2,7 тыс.

12,2 тыс.
4,5 тыс.

6,7 тыс.
3,0 тыс.

ДИНАМИКА ПО КОЛ-ВУ ЛОТОВ В СДЕЛКАХ С ИПОТЕКОЙ 
В РЫНОК 2022-2023 ГГ. 
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Распределение долей сделок с ипотекой по срокам обременения (годы). Ленинградская обл.

.до 2-х
лет

04 06 08 10 12 14 16 18 20 22 24 26 28 30

0% 1% 0% 1% 2% 1% 3% 2% 2%
10%

2% 5% 3% 3%

64%

Распределение долей сделок с ипотекой по срокам обременения (годы). С-Петербург

.до 2-х
лет

04 06 08 10 12 14 16 18 20 22 24 26 28 30

0% 1% 0% 0% 3% 1% 4% 2% 2%

11%

2%
6% 4% 4%

60%

Средний срок обременения в ипотечной
сделке, лет

Локация
 

2021
 

2022
 

2023
 

.Санкт-Петербург
Ленинградская обл.

20,1
19,8

23,0
22,7

26,0
26,5

ВСЕ КЛАССЫКласс:Период: январь-март

РАСПРЕДЕЛЕНИЕ КОЛ-ВА ЛОТОВ В СДЕЛКАХ С ИПОТЕКОЙ
В РЫНОК ПО СРОКАМ ОБРЕМЕНЕНИЯ 2023 Г. 
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52%

18%

13%

4%
3%

11%
ПАО Сбербанк России

Банк ВТБ (ПАО)

ПАО Банк С-Петербург

АО АЛЬФА-БАНК

АКБ РОССИЙСКИЙ КА…

Прочие

Доли залогодержателей в ипотечных сделках, Ленинградская обл.

Доли залогодержателей в ипотечных сделках, С-Петербург

52%

25%

7%

3%

10%
ПАО Сбербанк России

Банк ВТБ (ПАО)

ПАО Банк С-Петербург

АКБ РОССИЙСКИЙ КА…

ПАО Банк Открытие

Прочие

ПАО Сбербанк России

Банк ВТБ (ПАО)

ПАО Банк С-Петербург

АКБ РОССИЙСКИЙ КАПИТАЛ (ПАО)

ПАО Банк Открытие

1 529

728

220

102

85

ПАО Сбербанк России

Банк ВТБ (ПАО)

ПАО Банк С-Петербург

АО АЛЬФА-БАНК

АКБ РОССИЙСКИЙ КАПИТАЛ (ПАО)

3 439

1 178

873

269

207

ВСЕ КЛАССЫКласс:

Топ-5 залогодержателей по кол-ву  ипотечных сделок, С-Петербург

Топ-5 залогодержателей по кол-ву  ипотечных сделок, Ленинградская обл.**

Период: январь-март

СТРУКТУРА БАНКОВ-ЛИДЕРОВ ПО КОЛ-ВУ ЛОТОВ 
В СДЕЛКАХ С ИПОТЕКОЙ В РЫНОК 2023 Г. 
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Строительство и 
проектные объемы
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1.Строительство не начато

2.Начало строительства

3.Монтаж-отд. работы

4.Получение РВЭ и благ-во

5.Введен в эксплуатацию

119

633

2 720

6

123

1.Строительство не начато

2.Начало строительства

3.Монтаж-отд. работы

4.Получение РВЭ и благ-во

5.Введен в эксплуатацию

6.Реконструкция

828

947

5 928

144

372

4

Ленинградская обл.

 С-Петербург

10%

12%

72%

2% 5%

0%
1.Строительство не начато

2.Начало строительства

3.Монтаж-отд. работы

4.Получение РВЭ и благ-во

5.Введен в эксплуатацию

6.Реконструкция

3%

18%

76%

0%

3%
1.Строительство не начато

2.Начало строительства

3.Монтаж-отд. работы

4.Получение РВЭ и благ-во

5.Введен в эксплуатацию

ВСЕ КЛАССЫКласс:Период: январь-март

СТРУКТУРА  ПО КОЛ-ВУ ЛОТОВ 
В СДЕЛКАХ  В РЫНОК НА ЭТАПАХ СТРОИТЕЛЬСТВА 2023 Г. 
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Средний темп реализации лотов
(на основе кол-ва сделок за предыдущие 12 мес)

 шт/мес
Расчетный срок реализации остатков

~около 2,5 лет**
Кол-во лотов на экспозиции***     Доля от проектных остатков

                                                           ~
Доля проектных остатков к общему проектному объему**

~56%

*Данные представлены накопленным итогом, данные по сделкам за апрель 2023г представлены как факт+прогноз 
** На текущий момент без учета вывода на экспозицию новых объемов
*** Лоты на экспозиции  в строящихся корпусах  

36,8 тыс.
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2022 2023

19,5 тыс.25,2 тыс.21,3 тыс. 22,4 тыс.24,3 тыс.22,3 тыс. 24,7 тыс. 21,7 тыс. 24,2 тыс.24,4 тыс. 23,4 тыс. 24,1 тыс. 23,7 тыс.

39,9 тыс.31,1 тыс. 33,9 тыс.39,4 тыс. 36,8 тыс. 37,3 тыс. 39,2 тыс.
33,1 тыс. 36,6 тыс.32,3 тыс. 34,7 тыс.36,5 тыс. 36,4 тыс.

63,9 тыс. 63,8 тыс.
58,8 тыс. 54,4 тыс. 55,4 тыс. 54,7 тыс.

60,2 тыс. 59,4 тыс. 59,0 тыс. 60,5 тыс. 58,3 тыс. 59,4 тыс. 61,0 тыс. 63,4 тыс. 63,8 тыс.

Кол-во сделок с лотами, шт Количество нереализованных остатков, шт

Средний темп реализации лотов
(на основе кол-ва сделок за предыдущие 12 мес)

 шт/мес
Расчетный срок реализации остатков

~ около 3 лет**
Кол-во лотов на экспозиции***     Доля от проектных остатков

                                    ~
Доля проектных остатков к общему проектному объему**

~59%

Санкт-Петербург

Ленинградская обл.

Я
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2022 2023

49,8 тыс.
76,9 тыс.68,5 тыс. 64,0 тыс.77,3 тыс. 71,8 тыс.

96,2 тыс.
83,0 тыс. 91,7 тыс.89,0 тыс. 91,0 тыс.93,2 тыс.

87,3 тыс.

166,1 тыс. 157,5 тыс. 159,7 тыс. 164,2 тыс. 165,6 тыс. 163,5 тыс.
146,0 тыс. 151,3 тыс.

Кол-во сделок с лотами, шт Количество нереализованных остатков, шт

23,6 тыс.

43%

61%

2 325

1 039

СТРУКТУРА И ДИНАМИКА КОЛ-ВА ЛОТОВ 
В СДЕЛКАХ* И ПРОЕКТНЫЕ ОСТАТКИ НА АПРЕЛЬ 2023 Г. 

64,0 тыс.

82,6 тыс.

146,6 тыс.

26,0 тыс.

37,7 тыс.

63,8 тыс.


